Erschliefung Baugebiet
Brunsheide

Entwasserung + Grunzug,
Wasserversorgung,
Unterflursystem und Baustraben

Was wird dort umgesetzt und warum?
Was bedeutet ein Baustopp?




Start mit einem Faktencheck:

>

>

Stadtebaulicher Wettbewerb - Planungsgrundlage Gebiet politischer Wunsch - eine
innovative und zukunftsorientierte Herangehensweise!

Politik und Verwaltung gesamten Prozess gemeinsam erarbeitet, Arbeitskreise mit
allen Beteiligten, Biirgerumfragen und Datenauswertungen

Alle Planungsabschnitte/ Stande und Kosten in BE/ BAG /RAT vorgestellt und
abgestimmt

Planung und Umsetzung nur mit enger + konstruktiver Zusammenarbeit aller
Amter/ Werke moglich - keine Selbstverstandlichkeit, hier super gelaufen!

Zeit der entscheidende Kostenfaktor!
Fachunterlagen/ Infos im Ratsinformationssystem umfassend abrufbar

ErschlieBung deutlich unter veranschlagten Kostenrahmen und ebenfalls unter den
letzten Schatzungen, Baustopp wiirde das andern!

Wir erschlieBen nicht allein, auch Stadtwerke, Telekom, Deutsche Glasfaser von

Richtungswechseln betroffen.... .

Ein innovatives, zukunftsfahiges Klimaquartier fiir alle Altersgruppen, fiir
beeintrachtigte Menschen, fiir alle Wohnformen und Geldbeutel soll entstehen.

Deshalb mochten wir hier erneut die Fakten fiir dieses Projekt darstellen, weil es

sich lohnt!




Entwasserung- was wird umgesetzt und warum, wie

war der Weg dorthin?

» Nach Stadtebaulichen- Wettbewerb 2021 als erster Schritt: die Grundplanung

Entwasserung

Aufstellen der Bau- und Planungskosten von 4,8 Mio. € brutto, im WiPla fiir

2022- zu der Zeit noch keine Fordermittel in Aussicht - Eigenfinanzierung AWL

Ebene 1 AWL Abwasserwerk

Projekt: *1-Kt0.0223-MaR-2021-001-KN-Brunsheide Siid Ost (BSO)
*1-Kt0.0223-MafB3-2021-001-KN-Brunsheide Siid Ost

Bemerkungen:

Anfinanzierung des Baugebietes "Brunsheide-SidOst"
Die kanalmaBige ErschlieBung Brunsheide-Siid Ost teilt sich in 2 bautechnische Bereiche auf:

- Bau der Trennkanalisation
2022 - 50,000 €
2023 - 75.000 €
2024 - 700.000 €
2025 - 2.000.000 €
2026 - 350.000 €

- Niederschlagswasserbewirtschaftung (Rickhaltung/Versickerung/Vorbehandlung) 8.3.4
2022 - 50.000 €
2023 - 75.000 €
2024 - 335.000 €
2025 - 1,000.000 €
2026 - 150.000 €




» BE im November 2022 - als zweiter Schritt: ausgereiftes Entwasserungskonzept
vorgestellt inklusive geschatzter Baukosten und Bauzeit von 18 Monaten, danach
Ausschreibung der weiteren Planungsleistungen fiir Entwasserung, Versorgung,
StraBenbau und Griinzug europaweit, Bewertung durch Punkte vergeben nach
Erfahrung, Herangehensweise und Preis

Ubersicht der geplanten Anlagen des Abwasserwerks in der Brunsheide: Gffentliche Niederschlagswasserbewirtschaftung im Baugebiet:
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Abbildung 2: zentraler Speicher fiir Riickhaltung und Nutzung RW

Entwasserungskonzept zur Umsetzung der Anforderungen und Ziele:

- Private Retention und Nutzung obligatorisch 1m?® / 100m? versiegelter Flache

- Multifunktionale Pflanzbeete in den Quartiersplatzen (z.B. Baumrigole Abbildung 3)

- Versickerungsmulden in den Grinflachen

- Zentraler Speicher (Abbildung 2) fur Rickhaltung/ Nutzung

- Auswanhl der Rohr- Schachtmaterialien (weniger Beton, mehr recyclingfahiger Kunststoff)

- Vermeidung von Bodenersaltz bei den Erdarbeiten durch Aufarbeitung des Aushubbodens und
Wiedereinbau

- Energieerzeugung fir benétigte Pumpensysteme durch Solaranlagen

xaler
Abbildung 1: SW Sammler im Neubaugebiet Brunsheide




Weiterer Weg:

>

Durch verschiedene Anpassungen der B-Plangrundlage, Anpassungen der
Entwasserung/ Wegefiihrung notig

Durch Unterstiitzung Bauleitplanung im Hause und Planungsbiiro - Forderung der
Niederschlagswasserbewirtschaftung von 60%!

Nach Beschluss B-Plans 2024 erstellen Genehmigungsplanung von Planungsbiiro
fuir Bezirksregierung und Kreis

Nach erteilter Genehmigung, 2025 europaweite Ausschreibung der Bauleistung
fur komplette ErschlieBung gemeinsam mit Stadtwerken - Hauptkriterien
Erfahrung, Baustart und Preis \

Mitteilung liber die Ausschreibungen und die Archaologische Schiirfe im BE im
Juli 2025
Baustart im November 2025

Stand Umsetzung Bau Mitte Juni 2026 bei 35% Kanalsystem und 100%
Speicherbau






Grunzug oberirdisch, was wird umgesetzt und
warum ist dieser Freiraum so wichtig

» gleiche Zeitschiene wie die Entwasserungsplanung, da viele
Verkniipfungen/Flachen multifunktional, Umsetzung direkt in Anschluss
zur Entwasserung - starke Verkniipfung - Starkregenfunktion schon
aufnehmen

» Entwasserungsmulden oberirdisch auch fiir alle Altersgruppen erlebbar
durch min. Einstauhohe (wie Wasserspielplatz) und Griinflachen mit
intensivem Bewuchs ebenfall (Parkcharakter) und fiir Mikroklima

Bereicherung

Starkregenabfluss von Hochbau freizuhalten und trotzdem nutzbar machen
GroBer Beitrag zur WaBila - gesetzliche Vorgaben, zukiinftig kein Kann mehr!




Grunzug abschliefende Planung und Kosten

» BE im Mai 2025 Vorstellung ausgereifte Planung inklusive Kostenschatzung,
Beschluss vertagt in Rat Juni 2025 - Zustimmung im Rat, Zusammenstellung
Ausschreibung im Anschluss, beschrankte Ausschreibung iiber Kreisportal an 7
Firmen mit Erfahrung, Hauptkriterien: Erfahrung, Baustart und Preis

Vorgang 45/2025

Diese Ansicht enthalt Informationen zum Vorgang: Beschlussvorlage 45/2025

Beschlussvorlage: 45/2025

Betreff: Lebendiges Quartier Brunsheide: Beratung und BeschlUsse zur Gestaltung des Gruinzuges und
der Spielwiese, der Konzeptvergabe und dem Gestaltungshandbuch

Federfilhrung:  Bauen /Planen / Ordnung

Dokument: ® Beschlussvorlage 45/2025 (exportiert: 02.05.2025) (539 KB)
Griinzug - Kostenberechnung Brunsheide (exportiert: 02.05.2025) (109 KB)
Grunzug - Stand der Planung (exportiert: 02.05.2025) (153 KB)
Griunzug - Ubersichtsplan Gesamtplanung (exportiert: 02.05.2025) (18.117 KB)
Griinzug - Ubersichtsplan Norden (exportiert: 02.05.2025) (8.344 KB)

@ Griinzug - Ubersichtsplan Stden (exportiert: 02.05.2025) (10.359 KB)

@ Grinzug - Ubersichtsplan Fitnessbereich (exportiert: 02.05.2025) (9.640 KB)
Griinzug - Ubersichtsplan Spielbereich 1 (exportiert: 02.05.2025) (9.198 KB)
Griinzug - Ubersichtsplan Spielbereich 2 (exportiert: 02.05.2025) (9.071 KB)
Grunzug - Ubersichtsplan Wasserbecken (exportiert: 02.05.2025) (9.266 KB)

@ Spielwiese: Konzeptplan (exportiert: 02.05.2025) (2.390 KB)

@ Kurzausarbeitung zur Sicherung von Wasserflachen, RRB (exportiert: 02.05.2025) (183 KB)

Geplante Baukosten
3.210.000€ brutto

Geplante Planungskosten:
375.000€ brutto

Vertagung in Rat wegen \
Material, nicht wegen
Kosten




Ubersicht Planungs- und tatsachliche

Kosten Entwasserung und Grunzug

Gewerk

Planansatz Ausschreibung

abzusehende Baukosten nach
Vergabe

geplante Planungskosten

abzusehende Planungskosten '
nach Vergabe

Abwasserwerk: Entwésserung

5.208.000€ Brutto
abziiglich Férderung

4.100.000€ Brutto abziiglich
Forderung: 2.900.000€ Brutto

500.000¢€ (teilweise
Forderung noch ausstehend) L:

N>

und Regenwassermanagment |3.230.000€ Brutto (-11%) 785.000€ Brutto (-33%)
3.210.000€ Brutto 1.560.000€ Brutto abziiglich 350.000€ (teilweise
abziiglich Férderung Forderung: 624.000€ Brutto Forderung noch ausstehend)
LIL Griinzug 1.284.000€ (-52%) 375.000€ Brutto (-7%)
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Ausbau Wassernetz

Faktencheck (soziale Medien)

>

Zu groB

WaldstraBe: 3 BA's etwa 8 ha - Brunsheide: 2 BA's etwa 5,5 ha
WaldstraBe: etwa 1.600m HRL - Brunsheide: etwa 1.800m HRL
WaldstraBe: 110 Hauser - Brunsheide: etwa 80- 90 Hauser
WaldstraBe: etwa 45 Armaturen - Brunsheide: etwa 20- 25 Armaturen

Fazit: Das Wasserwerk hat schon andere Baugebiete dieser GroBenordnung erschlossen.
Wasserflache

Wasserflache wird nicht mit Trinkwasser gespeist

Etwa 35m x 12m x 0,3m = 126m3 Fassungsvermogen

5.000 angeschlossenen Hausern im Gemeindegebiet

Annahme 10% haben einen Pool mit einem Fassungsvolumen von 10m3
500 x 10m3 = 5.000m3

Fazit: Durch private Pools wird mehr Trinkwasser verbraucht als die Wasserflache als Bedarf
hatte.




Ausbau Wassernetz

Faktencheck (soziale Medien)
» Gebiihr steigt durch das Baugebiet Brunsheide

> Das Wasserwerk setzt seit iliber zehn Jahren sein Sanierungskonzept um und investiert in das
bestehende Leitungsnetz; dadurch hohere Versorgungssicherheit der Bevolkerung.

> In der Vergangenheit wurden beide Hochbehalter von Grund auf saniert; Einhaltung der TrinkwV

> UmbaumaBnahme in Zuge des Neubaus B66n; trotz Ubernahme seitens StraBen.NRW hatte das
Wasserwerk einen Eigenanteil (12,5%) zu leisten

> Ausbau des Trinkwassernetzes (z.B. iiber das Gewerbegebiet Asemissen nach Leopoldshohe)
> Hohere Anforderungen seitens des Gesetzgebers (TrinkwV)

< Fazit: Das Wasserwerk hat mit der Umsetzung des Sanierungskonzepts und die Sanierung in die
Infrastruktur in die Zukunft der Versorgungssicherheit investiert, diese Investitionen schlagen
sich iiber Abschreibungen auf die Trinkwassergebiihr nieder. Die Brunsheide sticht hierbei nicht
heraus.




Ausbau Wassernetz

>

\ AT, GHNN, GE G

Erste Planungen in 2020 fiir WiPla 2021,

- daher MaBnahmennummer 2020-003-LN-Brunsheide
2021 wurden 5.000 € fiir Planungsleistungen im WiPla angesetzt
Planungsstart erst in Mai 2022, durch B-Plan Verfahren
Planungsiibernahme durch mich in 2023

2. Halbjahr 2024 war Start Brunsheide geplant, daher 100.000 € in WiPla
im Ansatz

In 2025 war Fertigstellung des Wassernetzes geplant 295.000 € im WiPla




Ausbau Wassernetz

Projekt: *Kto,0214-MaB-2020-003-LN-Brunsheide

» Kosten hier dreiteilig: Planung, Material und I a 2Ly e 018 Dan T I nruRatasds
Tiefbau im WiPla mit 400.000€ Kst. 30500

» Plankosten als alleiniger Bauherr kalkuliert,
Inflation und zu erwartende Nachtrage sind bei

Planung beriicksichtigt (eingepreist) worden T S
» Positiver Effekt / mehr Betriebssicherheit fiir o —
schon bestehendes Versorgungsgebiet durch
Ringleitung - Vernetzung der Ortsteile MaSnahme
Leopoldshohe/ Schuckenbaum ey s T—
» Planung des Ausbaus in Eigenleistung st : :: Coor
> Ausbau des Wassernetzes im Baugebiet erfolgt in =~ [ rmas °§ :: 3
Ganze in Eigenleistungen des WW (nur Tiefbau ist

vergeben)

Keine Forderfahige MaBnahme




Ly

Ausbau Wassernetz
- D: 1
%%L;i
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» Reduzierung der Leitungslangen (60 €/m) [ - e
bedeutet mehr Aufwand bei der i
Herstellung der Hausanschliisse (35€/m je = '@
Anschluss in der offentl. Flache) il- L =

» Reduzierung des Leitungsquerschnitts ;'_1
bedeutet nicht ausreichend Loschwasser
zur Verfligung

» Reduzierung von Absperrarmaturen
bedeutet Reduzierung der
Versorgungssicherheit

» Reduzierung von Hydranten nach DVGW
Regelwerk nicht moglich. Gerstkamp

170m HRL (rote Linie) sind Stand heute
fertiggestellt und in Betrieb genommen




Ubersicht Planungs- und tatsachliche
Kosten Wassernetz

abzusehende Baukosten nach abzusehende Planungskosten
Gewerk Planansatz Ausschreibung |[Vergabe geplante Materialkosten |nach Vergabe

Wasserwerk: Ausbau
Wassernetz (Eigenbetrieb
alles Nettopreise) keine 208.000€ Netto 25.000€ Netto
Forderung moglich 226.000€ Netto (-8%) 29.000€ Netto (-14%)

Niedrige Baukosten im Tiefbau begriinden sich mit der Vielzahl der
Versorger, die sich die Herstellung des Rohrgrabens prozentual aufteilen.

Planansatz WiPla gesamt: 400.000 €
Vergabe gesamt: 233.000 € (+ 10% Nachtrage) = 256.000 €
< Fazit: Selbst bei Annahme der Kosten von 300.000 € > -25%
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Unterflursystem fur Abfall bei Betrieb LIL

Beschluss im BE vom Dez. 2024 das System zu favorisieren und umzusetzen
Umsetzung Planung im Hause durch Eigenleistung in Zusammenarbeit mit Entsorger

Planansatz im WiPla: 714.000€ als Grobschatzung, Infos zu der Umsetzung und dem
Kostenschatzungen im BE Juli 2025

Ausschreibung in Zusammenarbeit mit Ing. Biiro als offentliche Ausschreibung
Kreisportal, Vergabekriterium Preis

Lebendiges Quartier Brunsheide
hier: Stand der Planung bzgl. Freiraum, Verkehrsanlagen und Entwasserungsplanung zum
18.11.2024

Beratungsfolge Termin Bemerkungen
Betriebsausschuss Eigenbetriebe | 10.12.2024 | |
= = &
Mitteilungsvorlage w
- ffentlich -
Drucksache 69/2025

Fachbereich: FB IV Bauen / Planen / Ordnung
Datum: 26.06.2025

Lebendiges Quartier Brunsheide: Informationen u.a. zu den Quartiersplétzen, Bericht zum
Kl‘lm i hlieR

tier, Erscl gsablauf und Marketingkonzept
Beratungsfolge Termin
Betriebsausschuss Eigenbetrieb 03.07.2025

Hochbau- und Planungsausschuss 03.07.2025




Ubersicht Planungs- und tatsachliche
Kosten Unterflursystem

abzusehende Materialkosten abzusehende Tiefbaukosten
Gewerk Geplante Materialkosten |nach Vergabe durch AN geplante Tiefbaukosten nach Vergabe durch AN
145.000€ Brutto

(+21%) Tiefbaukosten - nétige | |
Vorarbeiten

LIL Unterflursystem, keine 341.000€ Brutto 115.000€ Brutto Unterkonstruktion

Forderung moglich 358.000€ Brutto Material |(-5%) Material Tiefbaukosten aufwandiger als angenommen

Hier war die geschatzte Einsparung bei den TiefbaumaBnahmen zu hoch angesetzt,
da die Arbeiten fur die Unterkonstruktionen recht aufwandig sind. Die

Gesamtsumme bleibt aber insgesamt 228.000€ unter dem Planansatz im WiPla und
so wird der Haushalt geringer belastet als angenommen.




Baustrafhen und Beleuchtung bei Betrieb LIL

» Umsetzung im Zuge der ErschlieBung, Ausschreibung zusammen mit Entwasserung

» Planum BaustraBe fiir Endausbau nutzbar - Ersparnis fiir zukiinftigen Endausbau
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PlanstraBe C
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Ubersicht Planungs- und tatsachliche
Kosten Baustrallen und Beleuchtung

Planansatz Baukosten abzusehende Baukosten nach abzusehende Planungskosten
Gewerk Ausschreibung Vergabe durch AN geplante Planungskosten [nach Vergabe
722.000€ Brutto 145.000€ Brutto
LIL BaustraRen 1.044.000€ Brutto (-30%) 205.000€ Brutto (-30%)
56.000€ Brutto 8.400€ Brutto
LIL StraBenbeleuchtung 66.000€ Brutto (-15%) 9.900€ Brutto (-16%)







Kosten Erschliefung gesamt im Vergleich
zu Ansatz WiPla bei Planstart:

tatséchlich abzusehende

Gewerk Ansatz WiPla Kosten Differenz

AWL 4.785.000 € 3.400.000 €| 1.385.000€ (-15%)
WwL 400.000 € 233.000 €|167.000€ (-42%)
LIL 5.000.000 € 2.391.400 €]2.608.600€ (- 51%)




Was bedeutet ein zeitweiliger Baustopp in der

jetzigen Ausgangssituation?

Bei einem Stillstand Kosten-Nachtrag gegeniiber dem Auftraggeber nach VOB/B § 6 Abs.
(Schadensersatz bei Behinderung) gelten strenge rechtliche und kalkulatorische Regeln
(unterer Leihsatz angesetzt).

Maschinensatze (Vorhaltekosten) fiir stillstehende Baumaschinen (ohne Fahrer, inkl.
Versicherung und Abschreibung) werden meist etwa 60-75 % der regularen Mietpreise als
Vorhaltekosten angesetzt.

» 2 x Kettenbagger (30 to.): ca. 350,00 €/Tag Personal(durchschn.
Lohnfortzahlung 38€/Stunde)
» 2 x Kettenbagger (17 to.): ca. 250,00 €/Tag Personal gesamt: e
8x Personal x 8h x 38€ = 2.432€/Tag
» 2 x Radlader: ca. 180,00 €/Tag "‘:,,l 4‘“
» 1 x Walze (7,5 to.) 120,00 €/Tag |-
» 1 x Kleinmaschinen: 85,00 €/Tag
» Maschinenkosten Gesamt: ca. 1765 €/Tag
» Gesamt Stillstands Kosten Maschinen und Personal liegen bei ca. 4197€/Tag

rund 105.000€ Monat nur Hauptauftragnehmer!




Was bedeutet ein endgultiger Baustopp in der
jetzigen Ausgangssituation?

>

>

offene Materialkosten AWL gesamt rund 235.000€ sind zu begleichen

Bisher im AWL schon verausgabt fiir Bau/ Planung/ Untersuchungen/ Sonstige

1.457.000€

Kosten Wasserleitung bisher schon verausgabt: 36.000€

LIL Kosten (Grundstiickkauf, Vertrage, Rechtskosten, Programme, Planungen, 'ti};
Unterflursystem, etc.) bisher schon verausgabt: 4.400.000€ (KredltfmanZIert) |

Fordergelder zuriickerstatten in Hohe von 898.000€

Gelder in Hohe von 7.026.000€ sind verloren, auBerdem......




Was bedeutet ein endgultiger Baustopp in der
jetzigen Ausgangssituation?

>

>
>

>

Bautechnisch bedeutet ein sofortiger Baustopp den Totalverlust der Speicheranlage
als geschlossenes System betriebssicher (rund 585.000€ ohne Ausbau und Entsorgung

Unfertiges Kanalsystem wird verdrecken/ unbrauchbar und ist unnotig verbaut
Absperrung des gesamten Areals notig - was soll dort dann generell weiter passieren?

Materialien konnen nicht iliber Monate ohne UV Schutz vor Ort verbleiben- Um Transport
und Lagermoglichkeiten???

Klagen der beauftragten Firmen und Regressprozesse - kaum absehbare Hohe extra
Kalkulation notig

Kostensteigerung Materialien (wurden Jetzt schon angekiindigt- konnten noch abgewendet; :
werden, bleiben wir im Zeitplan, bleiben wir unberiihrt davon)

Image Schaden der Gemeinde wegen Vertragsbruch
Verlust der Forderung in allen Bereichen, Verlust des Vertrauens des Fordergebers
Wasserleitung - Trennung von Bestand notig, sonst Verkeimung Bestand

Totalverlust Material Unterflursystem Eingebaut- Ungenutztes Material (Transport/
Wiederverkauf????)

Schaden fiir andere Gewerke: Stadtwerke, Telekom, Deutsche Glasfaser..
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Festlegung der Ziele fiir das Lebendige Quartier
Vorgang 63/2019

Diese Ansicht enthdlt Informationen zum Vorgang: Beschlussvorlage 63/2019

Beschlussvorlage: 63/2019

Betreff: Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08/12 ,Brunsheide Sud-Ost” im Ortsteil Schuckenbaum
Federfihrung: Bauen/ Planen/ Ordnung
Dokument: @ Beschlussvorlage 6€3/2019 (exportiert: 13.09.2019) (425 KB)

@ Luftbild, Geltungsbereich, Rahmenplan, FNP (exportiert: 13.09.2019) (1.426 KB)

Wir haben in unseren Gesprachen und Diskussionsrunden mit Blrgerlnnen und Birgern festgestellt, dass
eine strategische Stadt-/ Gemeindeplanung die nachfolgenden Aspekte berlicksichtigen muss:

e bezahlbarer Wohnraum (Wohnungen und Grundstucke)

e Planung unterschiedlicher Wohnformen (seniorengerechte, barrierefreie Wohnungen,
Mehrgenerationenkonzepte, geforderte Wohnungen, Genossenschaftskonzepte

e flachensparendes Bauen

e den Klimawandel beriicksichtigende Planungen / Energiekonzepte

e Nachhaltiges und ressourcenschonendes Bauen

e Spielplatz- und Freiflachenkonzepte

e Qualitat des Wohnens in den AuRenbereichen erhalten




Lebendiges Quartier Brunsheide - Vorarbeiten

Bisheriger Planungsverlauf

Stadtebaulicher Auszeichnung als Beschluss Uber Markterkundung KlimaQuartier.NRW
Wettbewerb REGIONALE-Projekt Rahmenplanung Februar 2024 Juli 2025
2021 - 2022 Marz 2022 Marz 2023 Kommunal-

Jury-Sitzung Erarbeitung Bebauungsplan- Satzungs- wahl
Marz 2022 Rahmenplanung verfahren beschluss September |
2022 - 2023 2023 - 2024 Dezember 2024 2025

— | 13 Arbeitskreissitzungen — | Geotechnisches
— | Stadtebaulich-hochbauliches Konzept Gutachten
— | 12 Arbeitskreissitzungen — | Landschaftsarchitektonisches Konzept ~ — | Schalltechnischer
— | Biirgerbeteiligung — | Entwésserungsplanung (Schwammstadt) Fachbeitrag
— | Sozialraumanalyse — | Mobilitats- und Stellplatzkonzept — | Wohnraumanalyse
— | Einbindung der — | Gebaudebezogenes Energiekonzept - | Energieversorgungs-
Blrgerinitiative — | Quartiersbezogenes Energiekonzept konzept (IEQK)

—  Expertise Mindestspreis




Ziele erreicht?

Bezahlbarer 31% geférderter Wohnraum (= feste Mieten von
6,65 € (A) bzw. 7,70 € (B) /gm) und das MHKBGD
Wohnraum plant Quartiersforderung

Unterschiedliche wie z.B seniorengerechte-barrierefreie
Wohnformen Wohnungen, Wohnungen fur alle Generationen
und Lebensformen

Klimaangepasstes Klima-Siegel mit Forderung flr die <<, NRW.ENERGY
Bauen Bauherrenschaft \% 4CLIMATE

die freie Landschaft
schonen

Schaffung von ca. 240 WE sowie Kaskadeneffekt

flachensparendes
Bauen

Erklarung i.v.m. Umplanung mit kleinen Bauzellen

Spiel- und Frei- der Griinzug, das Wassererlebnis, die
Flichen Konzept Picknicktische, die ............




Bereiche um Hedwig-Dohm-, Edith-Stein-,Anna-Siemsen-,
Kathe-Kollwitz-Weg
IST-GrundstucksgroBen Doppelhaushalfte 350 - 380gm

Flachens
Gundstlicks- | Gebaude- | GRZ | Geschossig-

grofide grolBe keit

[in m2] [in m?]
1 |Einfamilienhaus 372,7 118 0,32 1
2 |Einfamilienhaus 371,2 118 0,32 1 I
3 |Einfamilienhaus 353 118 0,33 1 I
4 |Doppelhaus 352.7 137,9] 0,39 1 I
5 |Doppelhaus gesamtes 347,4 132 0,38 1 I
6 |Doppelhaus DH 439,1 148 0,34 1
7 |Einfamilienhaus 453 118| 0,26 ]
8 |Reihenhaus 371,2 142 0,38 1l
9 |Mehrfamilienhaus 337.4 135| 0,40 1
10 |Doppelhaus 4143 148 0,36 1l '
11 |Einfamilienhaus 512,4 118| 0,23 1 '
12 |Einfamilienhaus 4947 118| 0,24 1l
13 |Doppelhaus 336 132 0,39 1
14 |Mehrfamilienhaus 1755,9 698,3| 0,40 ]
15 |Einfamilienhaus 393 118 0,30 I
16 |Doppelhaus 346,5 138 0,40 1
17 |Einfamilienhaus 413,2 118 0,29 Il
18 |Reihenhaus 524,7 190 0,36 1l
19 |Mehrfamilienhaus 481,2| 192 0,40 1




Antrag: Umplanung in z.B. kleinere Bauparzellen mit Stellplatzen a
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0 = 4"'rw
‘ 1)

Verlust

» der Planungsleistung von Wettbe
» des B-Planes mit Umweltbericht,

achten und des Gestaltungshandb
» der hergestellten Hausanschlusse

» Verlust folgender Planungsziele:
» bezahlbaren Wohnraum fur alle Genel
« Wohnformen fiir alle Generationen u. |
» flachensparendes Bauen e,

« Chance des Kaskadeneffektes, Schon:'l]h g
AuBenbereichs \ BAE

Stattdessen neue Kosten fur \\ ¢
» B-Plan, Umweltbericht und Beteiligung
« Neue Abwasserplanung und neue Hat

ErschlieBung (StraBe, Kanal, Was
der neuen Baugrundstuck zwe



Einsparung durch Anderung von Standards

Vergaben sind erfolgt fur:

» Entwasserung

Grunzug

>
» Wasserversorgung
» Unterflursystem und BaustraBen

...... -und konnen nicht einfach riickgangig gemacht werd

x

Es ist zu rechnen mit: \

» Klagen der beauftragten Firmen und Regressprozesse - in kaum absehbare Hohe\ 2

» Image Schaden der Gemeinde wegen Vertragsbruch

..
» Verlust der Forderung in allen Bereichen sowie Vertrauensschaden beim Forderge

FAZIT: bei den vorliegenden Vergaben K€1N€ Anderungen



- Sy

Wo konnen noch Anderungen erfolgen ???

. E .,_- FE *33"‘;;1 nach Abschluss der Vergaben
l.‘ iy < w3 ‘.
oy ydleT N\ < Nicht in den aktuellen Vergaben

H&fm 1.BA s
s = Konzept- &3 -
vergabe :f~gcf_

— aw:fw

besondere Situation

!. ) aktueller Antrag Stadtebauforderur
== als Elemente des Grunzuges :




Was ist d‘abei' zu beachten ?

LEOPOLDS ~_ DSK | 2% unc M;.,_‘T.i’&ﬁé U:K ENTWICKLUNS |
‘“T: 1 k:-:'::‘:::‘::’ e N " ' - o o brunsheide DSK ;:\“'\;\:‘!K\.U.

\_/ verbindet

Grii B heid \\ Gemeinde Leopoldshdhe
»Griine Inseln” als Verlangerung des Griinzugs runzug Brunsheiae ) _ i .
*rg . . Erlguterungsbericht zum Forderantrag STEP 2026 Konzeptvergabe ,Lebendiges Quartier Brunsheide —
\ Gemarkung Vermarktungsabschnitt Nord”
Schuckenbaum

iG]
)

r
]
Il
i
]
I
i
L

Stand April 2026



Einsparung durch kostenneutrale Alternativplanungen -

*oeCe
® 040
.II' _ —a T

, Kostenschatzung mit Bau-Index 4,5 % bis Umsetzu
-+ Gesamtkosten 171.000 €
'® » Eigenanteil 68.400 €
- « Forderung 102.600 €.......c.cccccevreueerennenne. .60 % Fordert

= —




Einsparung durch kostenneutrale Alternativplanungen - J

ceo i e™ 910 gm Umwandlung in Bauland (Verkaufserlos abhang
. Ce c‘ beschlieRenden Baupreis)
2
= ~ Notig dafur:
B-Plananderung (nur Jugendplatz) ............. €...ca. 10.000€
%E B AL Eingriffsbilanzierung......ceeeeeeeeeeeneensennes. €.ca. 2.500€ |
¢ B Larmtechnische Stellungnahme................... €...ca. . 2.500€ g,_.
: Herstellung AuSgLeiCh.......uveeeeeececeecnnencee. e v 22t

c“

G“.L,.‘ .&a"

Aufhebung Férderung bzw. Antrag auf Ubertragung fiir das -
Gesamtprojekt, wodurch z.B. beim Projekt Schulteiche Mitt
jugendgemale Elemente bereitgestellt werden konnte




Sind noch Fragen offen?

Wir kommen auch in die Fraktionen!

Gern konnen wir auch gemeinsam auf der Baustelle
direkt schauen!

Quellenangaben: Wirtschaftsplan 2026 AWL, Wirtschaftsplan WWL 2026, Wirtschaftsplan LIL2026, Angebot Fa. ,
Quakernack ErschlieBung Brunsheide Ang. Nr. 2025-026, Kostenschatzung Ausschreibung ErschlieBung Brunsheide Ing.
Buro Kindsgrab, Bauprofessor Grundlagen Behinderung Bauausfuhrung, Mietpreise Maschinen aus Baupreislexikon,
Durchschnittslohn nach Schneider Bautabellen, Beschlussvorlage Rat 63/2019, Mitteilungsvorlage BE 95/2022,
Mitteilungsvorlage BE 124/2024, Mittelungsvorlage BE 69/2025, Ratsinformationssystem Leopoldshohe, Unterlagen
zum Stadtebaulichen Wettbewerb




